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PROGRAM FUNKCJONALM UZYTKOW

Nazwa zadania: RENOWACJA WRAZ Z ZABEZPIECZENIEM ZABYTKU -
ZESPOLU DWORSKO - PARKOWEGO W MIEJSCOWOSCI
ZAGAJE
przedsiewziecie realizowane w systemie ,,zaprojektuj i zbuduj”
| Adres obiektu budowlanego: | Zagaje 6, 14-521 Lelkowo; dz. nr 100 obr. Biefkowo |
Inwestor / Zamawiajacy: Gmina Lelkowo, Lelkowo 21, 14-521 Lelkowo

Nazwy i kody CPV ustug i robét:
71320000-7 Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania

45000000-7 Roboty budowlane
45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe
45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiérki obiektéw budowlanych
= 45111300-1 Roboty rozbidrkowe
45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub ich cze$ci oraz roboty w
zakresie inzynierii lagdowej i wodnej
45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkow
= 45215221-2 Roboty budowlane
~  45262700-8 Przebudowa budynkow
w  45262522-6 Roboty murarskie
w  45262100-2 Roboty przy wznoszeniu rusztowan
45320000-6 Roboty izolacyjne
= 45324000-4 Roboty w zakresie oktadziny tynkowej
45400000-1 Roboty wykoriczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
. 45410000-4 Tynkowanie
45420000-7 Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie
= 45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej
w  45422000-1 Roboty ciesielskie
45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie
~  45442000-7 Naktadanie powierzchni kryjacych
= 45443000-4 Roboty elewacyjne
45450000-6 Roboty budowlane wykoriczeniowe, pozostate
~  45452000-0 Zewnetrzne czyszczenie budynkow
= 45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

Autor opracowania: mgr inz. arch. Kamil Kryger
upr. nr 11/WMOKK/2022 w spec. architektonicznej bez ograniczen
mgr inz. arch. Kamil Kryge
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CZESC OPISOWA
1.1 Opis ogdlny przedmiotu zaméwienia
1) Przedmiot zamowienia
Charakterystyczne parametry okre$lajace wielkos¢ obiektu
Stan istniejacy terenu
Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia
Ogolne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Szczegotowe wrasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomnigjszenia przyjetych
parametréw powierzchni i kubatur lub wskaznikow
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1.2  Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia
1) Wymagania dotyczace wykonania projektu budowlanego i projektow wykonawczych
stanowigcych dokumentacije projektowg inwestycji
2)  Wymagania dotyczace wykonania rob6t budowlanych
3) Inne wymagania dotyczace wykonania przedmiotu zamoéwienia
4) Ogdlne warunki wykonania i odbioru robot budowlanych

CZESC INFORMACYJNA

21 Dokumenty potwierdzajgce zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepisow

2.2 Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane

2.3  Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego
2.4  Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do projektowania
ZAL ACZNIKI

Dokumentacja badan konserwatorskich elewaciji zabytkowego zespotu dworsko — parkowego w Zagajach z listopada
2023 roku, autor: Pracownia Arther Sylwia Hliwiadczyn, Chojnik 85, 14-300 Morag.

Uzupetnienie dokumentacji badarn konserwatorskich elewacji zabytkowego zespotu dworsko — parkowego w
Zagajach z lipca 2024 roku, autor; Pracownia Arther Sylwia Hliwiadczyn, Chojnik 85, 14-300 Morag

Rzuty budynku

Elewacja frontowa — widok archiwalny

Mapa zasadnicza z lokalizacjg obiektu

listopad 2025
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CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO - UZYTKOWEGO

Opis ogodlny przedmiotu zaméwienia

1) Przedmiot zaméwienia

Przedmiotem zaméwienia jest:

wykonanie dokumentaciji projektowej na ktorg sktadac sie ma:

= sporzadzenie kompletnego projektu budowlanego do celéw uzyskania pozwolenia na
budowe w czterech egzemplarzach (zakres opracowania zgodnie z Rozporzadzeniem
w/s zakresu i formy projektu budowlanego),

= gsporzadzenie kompletnego projektu technicznego w czterech egzemplarzach dla
budynku gtéwnego, zawierajacego:

- projekt zagospodarowania terenu

> projekt branzy architektonicznej i konstrukcyjne;j,
wykonanie uzgodnienia z Urzedem Ochrony Zabytkéw
uzyskanie pozwolenia na budowe w Starostwie Powiatowym w Braniewie

wykonanie rob6t budowlano — montazowych, wykonczeniowych zwigzanych z Renowacjg
wraz z zabezpieczeniem zespotu dworsko - parkowego w miejscowosci Zagaje — zakonczone
prawnym i faktycznym przekazaniem obiektu Zamawiajagcemu do uzytkowania,

Modernizowany budynek petni¢ bedzie w dalszym ciggu funkcje obiektu o$wiatowego.

Obecny stan techniczny budynku nie zagraza zyciu i zdrowiu jego uzytkownikdw, lecz z uwagi na
liczne usterki obrobek i tynkow stwarza ryzyko dalszej degradaciji obiektu. Wszystkie zewnetrzne
przegrody budowlane sg z ztym stanie technicznym i wymagajg podjecia pilnych prac
remontowych — zwtaszcza w zakresie remontu elewacji, izolacji przeciwwilgociowych.

Ponadto do obowiazkéw Wykonawcy (projektanta) nalezy:

Uzyskanie wszystkich wymaganych przepisami decyzji administracyjnych
Uzyskanie wymaganych przepisami uzgodnien z rzeczoznawcami.

Uzyskanie ewentualnych zgdd na odstepstwa od przepiséw warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, jezeli bedg one wymagane.

Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe (Wykonawca uzyska od Zamawiajacego
petnomocnictwo do reprezentowania w sprawach formalnych).

Przekazanie Zamawiajacemu projektow w formie papierowej (w podanej wyzej wymaganej
ilosci egzemplarzy) i elektronicznej (kazda branza w odrebnym pliku — w formacie oryginalnym
DWG/DXForaz w formacie pdf).

Opracowanie Planu BIOZ.
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Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢é obiektu

- powierzchnia terenu — dziatki budowlanej nr 100 .................... 1,28ha

- powierzchnia zabudowy budynku 493,0 m?
- powierzchnia utwardzen terenu (ciagi pieszo-jezdne) ........... 705,0 m?
- powierzchnia netto kondygnaciji (powierzchnia podtog): ........ 1180,0 m2
- kubatura BUAYNKU. ........c.ooiieeccee e 6573,0 m3
SWYSOKOSC. ..o 14,40 m
=SZEIOKOSE. ... 14,05 m
SAHGOSE ... 32,22 m

Stan istniejacy i projektowany

- Zagospodarowanie istniejace
Na dziatce nr 100 obr. Bienkowo w Zagajach znajduja sie:
- Budynek dworsko — parkowy Zagaje 6 uzytkowany jako szkota
- ogrodzenie o konstrukcji stalowe;
- trawnik, zielen,
- przytacze wodociggowe PE63
- przytacze kanalizacji sanitarnej PCV200
- przytacze kanalizacji deszczowej PCV200
- przylacze telekomunikacyjne
- przytacze elektroenergetyczne nN

Zagospodarowanie projektowane
- wykonanie drenazu obwodowego obiektu z wtgczeniem do istniejgcej kanalizacji deszczowej

Budynek dworsko - parkowy Zagaje 6 - informacje ogéine

Budynek potozony pod adresem Zagaje 6 jest budynkiem oswiatowym wolnostojgcym,
usytuowanym w catosci na dziatce nr 100. Jest budynkiem podpiwniczonym, dwukondygnacyjnym
z poddaszem uzytkowym, kryty dachem wielospadowym o nachyleniu potaci okoto 40 stopni.
Przedmiotowy budynek w rzucie jest prostokatem o dtugosci 32,22m i szeroko$ci 14,05m.
Wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu wynosi 14,40m. Powierzchnia zabudowy budynku
wynosi 493,00 m2, kubatura natomiast 6573 m3. Obiekt bedzie w dalszym ciggu wykorzystywany
jako oSwiatowy.

W zwigzku z duzg degradacjg obiektu wykonany zostanie w nim remont wszystkich elewaci,
izolacja pionowa $cian fundamentowych oraz remont nawierzchni zewnetrznego tarasu.

Budynek dworsko-parkowy Zagaje 6 — informacje szczegofowe
- Fundamenty betonowe. Poziom posadowienia ca. 2,1m ponizej poziomu terenu
- Sciany konstrukcyjne — zewnetrzne nosne murowane z cegly ceramicznej pefnej
grubosci ca. 45¢cm, sciany nie ocieplone
- Sciany konstrukcyjne — wewnetrzne nosne murowane z cegly ceramicznej petnej
grubosci ca. 38 i 56cm
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- Stropy - drewniane oraz stalowo — ceramiczne (nad piwnica).
- Nadproza - monolityczne i prefabrykowane
- Schody wewnetrzne - Zelbetowe oraz drewniane.
- Dach o konstrukcji drewnianej, nie ocieplony
- Stolarka okienna — PCV oraz drewniana
- Stolarka drzwiowa zewnetrzna — drewniana ptytowa.
- Stolarka drzwiowa wewnetrzna - ptycinowa / PCV.
- Tynki wewnetrzne wapienno-cementowe, malowane farbami akrylowymi oraz
olejnymi, $ciany pomieszczen higieniczno — sanitarnych z oktadzinami ceramicznymi

- Posadzki - gres, parkiety PCV
- Tynki zewnetrzne - strukturalne cementowe, malowane farbami fasadowymi
- Balustrady wewnetrzne - drewniane malowang farbg olejng,
- Rynny i rury spustowe — stalowe malowane w kolorze brgzowym
- Parapety - z blachy ptaskiej w kolorze brgzowym

4) Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

5) |

Przy projektowaniu renowacji obiektu nalezy uwzgledni¢ zalecenia wskazane w Dokumentacji
badan konserwatorskich elewacji zabytkowego zespotu dworsko — parkowego w Zagajach z
listopada 2023 roku, autor: Pracownia Arther Sylwia Hliwiadczyn, Chojnik 85, 14-300 Morag
oraz Uzupetnieniu dokumentacji badan konserwatorskich elewacji zabytkowego zespotu
dworsko — parkowego w Zagajach z lipca 2024 roku, autor: Pracownia Arther Sylwia
Hliwiadczyn, Chojnik 85, 14-300 Morag

Opracowywany projekt budowlany i wykonawczy musi spetnia oczekiwania Inwestora oraz
wymogi stawiane i opisane w niniejszym dokumencie ,Program funkcjonalno-uzytkowy” oraz
W przepisach szczegdtowych i normach wg podanego ponizej wykazu. Kolorstyka elewacii
zgodnie z wiw Dokumentacjg badan koserwatorskich

dea i cel modernizacji obiektu

Przeznaczony do remontu Zesp6t Dworsko-Parkowy petnigcy funkcje Szkoty Podstawowej w
Zagajach jest budynkiem wpisanym do rejestru zabytkéw w 2004 r. pod nr A-4309.

W pierwotnej wersji projektu wnioskodawca (Gmina Lelkowo) planowat dokonanie cze$ciowej
renowacji elewacji oraz wykonanie wentylacji mechanicznej w dolnej kondygnacji budynku wraz z
pracami towarzyszacymi w ktorej znajduje sie stotbwka. Na etapie uzgodnien zakres
proponowany przez wnioskodawce zostat nie zaakceptowany przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow oraz Narodowy Instytut Dziedzictwa uzasadniajac, iz wykonane badania
wykazaty ze budynek jest bardzo przeksztatcony i dostosowany do nowych funkcji co z kolei
doprowadza do jego dalszej degradacji. Duze przeksztatcenia poczyniono takze w obszarze
elewacji wobec tego nalezato zmieni€ zakres inwestycji przyjmujac iz planowany remont budynku
nie zmieni formy architektonicznej. W wyniku przeprowadzonych badarn konserwatorskich nalezy
dokona¢ rekonstrukciji istniejacych detali architektonicznych co pozwoli budynkowi odzyskac
dawng $wietnoSC i swdj neoklasycystyczny charakter. Nalezy przywroci¢ brakujace detale
architektoniczne tj. kapitele w stylu jonskim, opaski okienne ze zwornikiem w strefie parteru.
Planuje sie boniowanie w wykuszu od strony potudniowej oraz przebudowe form gzymsu
wienczacego, wykonanie odprowadzenia wody, wypracowanie odpowiednich spadkow i
wytozenie opaski z materiatow ktére pozwolg na swobodng migracje wilgoci.
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Zakres prac zaktada rowniez demontaz ptytek z tarasu i zastgpienie ich np. szlifowanym
Kamieniem. Zgodnie z wytycznymi WKZ nalezy wykona¢ nowe schody dyferencyjne na wzor
obecnych, gdyz sq w bardzo ztym stanie, lastryko jest mocno wyptukane co wptywa na cegte
doprowadzajac do degradacji muru oraz odprowadzenie wilgoci z budynku.

Planowane zadanie inwestycyjne obejmuje remont elewacji wraz z pracami towarzyszacymi,
wykonanie nowych tynkow na zewnetrznych scianach gtownych budynku oraz na elementach
dekoracyjnych elewacji — gzymsy. Po renowacji odnowione Sciany zostang zabezpieczone
powtokg malarskg zgodnie z opracowanym i zaakceptowanym przez NID i WKZ badaniem
konserwatorskim. W miejscach wskazanych w dokumentacji (opracowanej przez projektanta)
wykonana zostanie izolacja przeciwwodna $cian fundamentowych.

Zadanie obejmuje uzyskanie wymaganych pozwolen oraz wykonanie dokumentaciji projektowe;.
Zakres szczegotowych prac okreslony zostanie w dokumentacji projektowej ktéra bedzie zgodna
z badaniami konserwatorskimi.

Realizacja projektu przyczyni sie do odbudowy Swietno$ci oraz do zachowania zabytkowych i
historycznych waloréw zabytkowego dworku, za$ z drugiej strony zwigkszy sie komfort i
bezpieczenstwo 0séb w nim przebywajacych. Ponadto realizacja projektu wptynie takze
pozytywnie na zachowanie fadu przestrzennego i poprawe jakosci otoczenia urbanistycznego wsi
popegeerowskiej.

1.2 Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia

1) Wymagania dotyczace wykonania projektu budowlanego i projektow wykonawczych
stanowigcych dokumentacje projektowa inwestycji
Dokumentacja projektowa inwestycji powinna by¢é sporzadzona zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2.09.2004 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (tekst jednolity Dz. U. 2021.poz. 2454)- w tym m. in.:

projekt architektoniczno - budowlany - powinien by¢ sporzadzony zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2022 poz. 1679 z pOzniejszymi zmianami) -
niezbedny do uzyskania administracyjnej decyzji pozwolenia na budowe,

projekty techniczne wykonawcze - powinny stanowi¢ uszczegtowienie projektu
architektoniczno-budowlanego dla potrzeb wykonawstwa rob6t budowlanych. Rozwigzania w
nim zawarte nie moga naruszaC istoty rozwigzan zawartych w projekcie budowlanym.
Szczegotowy zakres i forma projektow wykonawczych powinny wyptywaé z wiedzy technicznej
projektanta oraz obowigzujacych przepiséw prawa — przy czym przestrzeganie zasad wiedzy
technicznej jest prawnym obowigzkiem projektanta, jako uczestnika procesu budowlanego.
Projekty wykonawcze powinny by¢ sporzadzane wyprzedzajaco do postepu robot budowlanych
na zadaniu.

2) Wymagania dotyczace wykonania robét budowlanych

UWAGA: zakres prac nalezy rozwazaé¢ lacznie z przedmiarem robot. W przypadku

watpliwosci lub rozbiezno$ci co do zakresu prac nalezy zwréci¢ sie do Zamawiajacego
o interpretacje. Wszelkie materialy budowlane przed zamdwieniem nalezy uzgodni¢ z

Zamawiajacym
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ELEWACJE:

1. Sfotografowanie elewacji przed rozpoczeciem prac i kontynuowanie w trakcie,

2. Delikatne i ostrozne usunigcie wszystkich wtérnych wypraw tynkarskich elewacji. Zaprawa
miejscami jest bardzo mocno zespojona z murem, nalezy uzywa¢ zardwno narzedzi
recznych jak i elektronarzedzi, by¢ moze konieczne bedzie nacinanie zaprawy na mniejsze
prostokaty i odbijanie po kolei tych prostokatéw,

3. Usuniecie cementowych spoin cokotu metodg mechaniczng,

4. Po usunieciu zapraw nalezy w pierwszej kolejnosci odkurzy¢ zachowane fragmenty tynkdw i
detalu architektonicznego oraz wzmocni¢ je preparatem KSC 300 Remmers lub
rownowaznym o podobnych parametrach,

5. Nastepnie elewacje nalezy zmyémnajlepiej goracg wodg pod cisnieniem, wyptukujac luzne
fragmenty cegiet i spoin

6. Natozenie preparatéw glono i bakteriobdjczych np. Biotin T lub réwnowaznych,

7. Wzmocnienie cegiet i zapraw murarskich w miejscach silnie zdegradowanych poprzez bardzo
doktadne zagruntowanie gruntem gteboko penetrujgcym np. firmy Keim Silex — OH, Ceresit
CT17, Sopro GD 749 lub rbwnowaznym,

8. Strefe do poziomu okien zaleca sie obtozy¢ grubg warstwg bentonitu zmieszanego z pulpg
celulozowg w celu wyciggniecia jak najwiekszej ilosci soli i wilgoci. Prawdopodobnie
czynno$¢ tq bedzie trzeba powtdrzy¢ dwu lub trzykrotnie, po wyschnieciu i odpadnieciu
pierwszej warstwy.

9. Wykonanie naprawy spekan muréw w systemach Helifix, BrutSaver lub rownowaznych,

10. Uzupetienie muru w brakujace cegly, cegtg wolng od zanieczyszczen, suchg o wymiarach
zgodnych z oryginatem,

11. Uzupetnienie wyptukanych zdezintegrowanych zapraw w spoinach zaprawg trasowa np.
Optolith TrassFuge, Tubag tras-Kalk Fugenmortel lub réwnowazna,

12. Powtorzy¢ gruntowanie az do momentu uzyskania takiego nasycenia, ze cegty i pierwotne
spoiny nie bedg sie pudrowaty,

13. Tak przygotowany mur mozna pozostawi¢ do wysezonowania w miesigcach wiosenno —
letnich sprawdzajgc wilgotno$¢ muru,

14. Nastepnie nalezy zrekonstruowac¢ wyprawe tynkarska tta elewacji z wykonczeniem zaprawg,
cienkowarstwowg barwiong w masie na kolor rozowy. Zaleca sie zastosowac tynki
podktadowe paroprzepuszczalne firmy Keim Deckputz- historiach- Grob, Optolith lub
rownowaznym o podobnych parametrach. Wykorczenie wykona¢ gotowg mieszanka barwng
w wybranym kolorze rézowym np. Optolith TrassFeinputz lub rownowazng o zblizonych
parametrach.

15. Detale nalezy zrekonstruowac¢ na podstawie odstonietych fragmentow oraz zamieszczonych
projektow. Detale jak gzymsy nalezy wykona¢ metodg ciggniong, zaprawg firmy Keim
Deckputz- historiach- Grob, Optolith lub rbwnowaznym o podobnych parametrach.

16. Detal nastepnie nalezy wykonczy¢ cienkowarstwowg szpachlowkg barwiong w masie na
kolor miodowy i zatrze¢ na gtadko na poétmokro np. zaprawa Optolith TrassFeinputz lub
réwnowazng o zblizonych parametrach.

17. Spoinowanie cokotu gotowg zaprawa trasowg w kolorze naturalnym piaskowym np. Optolith
Trassfuge lub rbwnowazng o podbnych parametrach,

18. Wymiana rynien i rur spustowych oraz parapetow okiennych,

19. Wykonanie odwodnienia cokotu, wytozenie paroprzepuszczalnej opaski z tlucznia, ,kocich

tbow” lub naturalnej kostki kamienne;.

STOLARKA DRZWIOWA:

1. Sfotografowanie wszystkich elementéw przed rozpoczeciem prac i prowadzenie w trakcie,

2. Oczyszczenie mechaniczne drewna przy pomocy przecinakow, skalpeli, miejscowo
zastosowac pasty zmydlajace

3. Szlifowanie powierzchni,
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4. Uzupetnienie wiekszych ubytkéw drewnem sezonowanym tego samego gatunku np. w
okolicach zamkédw,

5. Uzupetnienie drobnych ubytkow szpachléwkg z dodatkiem drewnianego pytu np. Fox,
Tikkurila lub rownowazna,

6. Natozenie preparatu owadobojczego i grzybobdjczego np. Altax lub rbwnowazny,

7. Szlifowanie drewna,

8. Gruntowanie drewna gruntem Tikurilla, Teknos lub rownowaznym,

9. Dwukrotne malowanie farbg akrylowg pdtmatowg firmy Tikurilla, Teknos lub réwnowazng w
kolorystyce zgodnej z wynikami badan.

POZOSTALE:

1. Prace porzadkowe terenu budowy z doprowadzeniem do nalezytego porzadku
2. Plantowanie terenu wokot obiektu po pracach budowlanych.

3. Wywoéz i utylizacja materiatow porozbiérkowych.

UWAGA: w projekcie architektoniczno — budowlanym zamiesci¢ szczegétowy opis wszystkich
elementéw obiektu oraz zagospodarowania terenu przy uprzedniej akceptacji przez
Zamawiajacego

3) Inne wymagania dotyczace wykonania przedmiotu zaméwienia:

Zastosowane wyroby budowlane podlegajace certyfikacji powinny posiadac certyfikat

na znak bezpieczenstwa lub certyfikat zgodnosci z Polska Normg lub aprobatg

techniczna.

Wszystkie materiaty i wyroby posiadajace kontakt z zywnoscig i wodg pitng powinny

mie¢ stosowny certyfikat Panstwowego Zaktadu Higieny.

Wszystkie urzadzenia i inne wyroby, dla ktérych ich wytworcy opracowali stosowne

instrukcje montazu i dokumentacje techniczno-ruchowe, powinny by¢ zamontowane

na obiekcie zgodnie z tymi instrukcjami. Pozostate wyroby nie posiadajace

indywidualnych instrukcji montazu powinny by¢ zamontowane zgodnie wiedzg

techniczna.

Do wbudowania w obiekt dopuszcza sie¢ wyroby budowlane spetiajace

uwarunkowania prawne nastepujacych przepisow:

> Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2023 r.,
poz. 682 z pozn. zm.),

> Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. 2021 r., poz.
1213),

> Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie
sposobdéw deklarowania zgodno$ci wyrobow budowlanych oraz sposobu
znakowania ich znakiem budowlanym (Dz. U. 2015r., poz. 2332 z pdzn. zm.),

> Ustawy z dnia 2 marca 2000 r. o ochronie niektorych praw konsumentow oraz o
odpowiedzialnosci za szkode wyrzadzong przez produkt niebezpieczny (Dz. U.
2000 ., Nr 22, poz. 271).

Wszystkie roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem o0sdéb stosownie

uprawnionych do sprawowania samodzielnych funkcji w budownictwie.

Wykonczenie obiektu powinno spetniaé¢ oczekiwania Zamawiajacego, powinno

by¢ z nim kazdorazowo uzgodnione i powinno zapewnia¢ trwate i funkcjonalne

uzytkowanie obiektu.
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4) Ogoblne warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Zamawiajacy wymaga, stosowania materiatow i wyrobéw budowlanych, wprowadzonych do
obrotu zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Zastosowane materiaty
powinny byé | gatunku (najwyzszej jakosci) o udokumentowanym pochodzeniu.
Zamawiajacy wymaga kazdorazowego uzgadniania doboru materiatow i wyrobow
budowlanych, w szczegdinosci z zakresu wykonczenia wnetrz. Wbhudowane materiaty,
urzadzenia, maszyny i sprzet muszg posiada¢ dostep do autoryzowanego serwisu (jezeli
taki jest wymagany) na terenie Polski.

Wykonawca przyjmuje odpowiedzialno$¢ od nastepstw i za wyniki dziatalno$ci w zakresie:

- organizacji robot budowlanych,

- zabezpieczenia interesdéw 0sdb trzecich,

- ochrony $rodowiska,

- warunkdéw bezpieczenstwa pracy,

- warunkdw bezpieczenstwa ruchu drogowego zwigzanego z budowa,

- zabezpieczenia placu budowy przed dostepem os6b postronnych,

- wywozu gruzu i ewentualnych odpadéw budowlanych na wysypisko komunalne
lub inne miejsce wskazane przez Inwestora.

Wykonawca jest zobowigzany do usuwania z jezdni zanieczyszczen rozbidrkowych
powodowanych ruchem samochodow budowy.

Zamawiajacy przewiduje biezaca kontrole wykonywanych rob6t budowlanych. Sprawdzeniu

i kontroli zamawiajgcego poddane bedg w szczegdinosci:

rrrrr’b

rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym - przed ztozeniem wniosku
wykonawcy o wydanie pozwolenia na budowe oraz projekty wykonawcze i
specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych - przed ich
skierowaniem do wykonawcéw rob6t budowlanych w aspekcie ich zgodnosci z
programem funkcjonalnym oraz warunkami umowy,
stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentow
potwierdzajacych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosSci parametrow z danymi
zawartymi w projektach wykonawczych i w specyfikacjach technicznych,
wyroby budowlane lub elementy wytworzone na budowie na okoliczno$é¢
zgodnosci ich parametrow z dokumentacjq projektowg i specyfikacjami technicznymi.
Kontrola bedzie miedzy innymi dotyczy¢ minimum:
cementu i kruszyw,
sposobu przygotowania elementow konstrukcyjnych drewnianych,
zabezpieczen antykorozyjnych, biologicznych drewna, itp.
poprawno$ci utozenia izolacji i zabezpieczen,
poprawnosci utozenia i zabezpieczen instalacj,
sposdéb wykonania rob6t budowlanych w aspekcie zgodnoéci ich wykonania z
projektami  wykonawczymi,  specyfikacjami  technicznymi oraz  programem
funkcjonalno-uzytkowym i kontraktem budowlanym,
jako$¢ wykonania prac wykonczeniowych,
prawidtowos¢ funkcjonowania zamontowanych urzadzen i wyposazenia,
poprawno$¢ potaczen funkcjonalnych, wydajno$¢ przesytowa i szczelno$¢ (proby
ci$nieniowe) w instalacjach, rozruchy urzadzen itp..
Dla potrzeb zapewnienia wspotpracy z Wykonawcg i prowadzenia kontroli
wykonywanych robét budowlanych oraz dokonywania odbiorow zamawiajacy
przewiduje ustanowienie nadzoru inwestorskiego do zarzadzania realizacjg umowy i
w zakresie wynikajacym z ustawy Prawo budowlane i postanowien umowy.
Zamawiajacy ustali nastepujace rodzaje odbioréw:
- odbiory techniczne robdt zanikajacych i ulegajacych zakryciu,
- odbiory czesciowe — po zakonczeniu stosownych elementow przedmiotu umowy
lub ich cze$ci — uprawniajagce do wyptaty wykonawcy przystugujacej mu
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stosownej cze$ci wynagrodzenia umownego,

- odbior koricowy - po zakonczeniu robot budowlanych i uzyskaniu decyzji
pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego — uprawniajacy strony kontraktu
budowlanego do korncowego rozliczenia finansowego kontraktu ,

- odbior ostateczny - na koniec umownego okresu wstepnego uzytkowania
produktu realizacji inwestycji przez zamawiajacego — ktdrego pozytywny wynik
uprawnia do zwolnienia wykonawcy stosownej czeSci jego zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy,

- odbidr gwarancyjny - na koniec umownego okresu gwaranciji jako$ci i rekojmi za
wady produktu realizacji inwestycji — ktorego pozytywny wynik uprawnia do
zwolnienia wykonawcy pozostatej cze$ci jego zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy.

Wykonawcy przystugiwa¢ bedzie wynagrodzenie ryczattowe za realizacje przedmiotu
umowy. Szczego6towe warunki ptatno$ci przystugujacego wykonawcy wynagrodzenia z
tytutu odbioréw okre$la¢ bedzie umowa o realizacje przedmiotu zamowienia.

Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania i utrzymywania w stanie nadajacym sie
do uzytku oraz likwidacji wszystkich robét tymczasowych, niezbednych do realizacii
przedmiotu zamdwienia. Koszt wykonania tych robot stanowi¢ bedzie integralng czesc¢
kosztow ogdinych / posrednich dziatalno$ci gospodarczej wykonawcy z tytutu realizacii
przedmiotu umowy. Zatem, kosztow rob6t tymczasowych Zamawiajacy nie bedzie optacat
odrebnie. Jako koszty robot tymczasowych zamawiajacy traktuje m. in. koszty wykonania:
rusztowan, ustawienia i zatrudnienia dzwigdw budowlanych, tymczasowego zajecia
terenu os6b trzecich, utrzymania terenu i zaplecza budowy itp.

2 CZESC INFORMACYJNA

2.1

2.2

2.3

Dokumenty potwierdzajace zgodnosS¢ zamierzenia budowlanego z
wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepisow
- Zalecenia konserwatorskie nr WUOZ-ELBLAG.5183.233.2023.MG z dn. 19.09.2023r.

Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania

nieruchomoscia na cele budowlane

Zamawiajacy o$wiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele
budowlane przedmiotowej inwestycji. Zamawiajacy przedtozy wykonawcy stosowne
o$wiadczenie na pismie w trakcie procedury wystgpienia o pozwolenie na budowe.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem

zamierzenia budowlanego

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2023 poz. 2351 z
pozn. zm.)

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2022 poz. 503 z pozn. zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz.
1225 z pdzn. zm.)

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2022, poz. 1679 z pdzniejszymi zmianami)
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (tekst
jednolity Dz. U. 2021 poz. 2454)
Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o Panstwowej Inspekcji Pracy (Dz. U. z 2022 r. poz.
1614 z pdzniejszymi zmianami)
Ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (T.j. Dz. U. z 2021r.
poz. 195)
Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie
ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 169
p0z.1650 z pdzniejszymi zmianami)
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdow, innych obiektow budowlanych i terenow
(Dz. U. 2010, Nr 109, poz. 719 z p6zn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbiorki, tablicy informatycznej oraz ogtoszenia zawierajacego dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. 2002, Nr 108, poz. 953 z
pozniejszymi zmianami)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r. w sprawie sposobow
deklarowania zgodnosci wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem
budowlanym.(Dz. U. 2004 Nr 198, poz. 2041 z p6zniejszymi zmianami)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztoéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robdét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2004 Nr 130, poz. 1389 z p6zn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. 2009, Nr
124, poz. 1030 z p6zn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow i innych obiektéw budowlanych i terendw
(Dz. U. Nr 2010, Nr 109, poz. 719 z p6zn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w
sprawie zakresu, trybu i zasad uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej (Dz. U. 2003 Nr 121, poz. 1137 z pdzniejszymi zmianami)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia (Dz. U. 2003 Nr 120, poz. 1126 z pdzn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 .
w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnoci
geodezyjnych obowigzujacych w budownictwie (Dz. U. 1995, Nr 25, poz. 133 z pdzn.
zm.).
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 11 wrze$nia 2014 r. w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (D z. U. 2014, Nr 0, poz. 1278 z pdzn.
zm.)
Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z 26 wrzes$nia 1997 r. w sprawie
ogbInych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (T.j. Dz. U.2003, Nr 169, poz. 1650 z
podzn. zm.)
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2013 Nr 0, poz. 21 z pozniejszymi
zmianami)
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (tekst jednolity Dz. U. 2012, Nr 0,
poz. 1059 z pdzniejszymi zmianami)
Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (T.j. Dz. U. 2009, Nr 178
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poz. 1380 z pbzniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (T.j. Dz. U. 2015, Nr 0,
poz. 520 z p6zn. zm.)

- Ustawa z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (tekst jednolity Dz. U. 2015, Nr 0,
poz. 1125 z p6zn. zm.)

- Rozporzadzenie Rady Ministrébw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaC na $rodowisko (Dz. U. 2010 Nr 213, poz. 1397 z
pozniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (tekst jednolity Dz. U. 2014, Nr 0
poz. 243 z p6zn. zm.)

3 ZALACZNIKI
1.

Dokumentacja badan konserwatorskich elewacji zabytkowego zespotu dworsko — parkowego w
Zagajach z listopada 2023 roku, autor: Pracownia Arther Sylwia Hliwiadczyn, Chojnik 85, 14-300
Morag.

2. Uzupelnienie dokumentacji badan konserwatorskich elewacji zabytkowego zespotu dworsko —

parkowego w Zagajach z lipca 2024 roku, autor: Pracownia Arther Sylwia Hliwiadczyn, Chojnik 85,

14-300 Morag

Rzuty budynku

Elewacja frontowa — widok archiwalny

Mapa zasadnicza z lokalizacjg obiektu

Zalecenia konserwatorskie

o gk w

opracowat:
mgr inz. arch. Kamil Kryger
upr nr 11/WMOKK/2022
mgr inz. arch. Kamil Kryge
Uprawrienia budowlane do projektows 1/ 59
w specjalnoéei architektoniczne] bez ogranigsl
upr. nr 11/WMOKK/ 2022
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